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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrakning

- kassaflodesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar,
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastigheten, som forvirvades 2006, ligger i Malm6 Kommun och har beteckningen Torrdockan 4.
Fastigheten byggdes under 2006-2007 (virdear 2007) och bestér av 2 flerbostadshus. Byggnaderna
ar fullvirdesforsdkrade genom IF. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr fjérrvéarme.

Foreningens byggnader utgdrs av 75 ldgenheter som upplats med bostadsrétt, en 14genhet som
upplats med hyresritt och tva lokaler som upplats med hyresratt. Till fastigheten hor dven 15
parkeringsplatser och 68 garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar. Den totala
bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgér till 6 647 kvm.

Ligenhetsfordelning:

1st 1rumochkok
30 st 2 rum och kdk
34 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kdk

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Yta Loptidtom
Frontwalker 53 kvm 2018-09-30
Estetica Malmé 53 kvm 2018-08-31
[ fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:
Overnattningsldgenhet

Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Cymko Forvaltning AB, numera SBC, har ansvarat for fastighetsskotsel.
Al
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Avtal Leverantor
Internet uppkopplingstyp Telia
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter 1 foreningen dr 75 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 9 (11) dverlétits under aret. 2 ldgenheter har varit uthyrda i
andra hand. Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2016-05-10 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Lars Nilsson Ledamot - Ordférande
Bengt Oldér Ledamot - Vice ordférande
Daniel Fredriksson Ledamot - Sekreterare
Erik Kjellner Ledamot

Jorgen Persson Ledamot

Ola Hansson Suppleant

Violeta Gamalan Suppleant

- Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, tva i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollforda sammantriden, varav ett var konstituerande.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Extern
Bjorn Bengtsson Huvudansvarig
Ake Christiansson Suppleant

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Under 2016 har féreningen som en del av det 16pande underhallsarbetet 1atit se 6ver och
rensa ventilationskanalerna i samtliga ldgenheter.

- Vi har 14tit montera brytskydd pa d6rrarna in till véra kéllarforrad.

- Foreningen beslutade om spindelsanering (april), vilket, som tidigare, gav gott resultat.

- Ventilationsfilter delades utan kostnad ut till samtliga boende (april).

- Foreningen har bytt forsdkringsbolag fran Folksam till If (april).

- Ett forsdkringsdrende gillande en vattenskada i en ldgenhet har reglerats under aret. Saval
féreningen som medlemmen drabbades av sjélvkostnader enligt gdngse rutiner for
skadereglering,

- Iseptember genomfordes en cykelinventering i garage, cykelkéllare och pé innergard.

- Vér ekonomi &r stabil. Darfor beslutade styrelsen 1 september om en avgiftsfri manad
(december).

- Styrelsen har omforhandlat ett 1an pé 22 MKR med bunden rénta i 3 ar till 0,887%.

- T oktober péborjade vi fuktmétningar av vara enstegstéitade fasader.

- Styrelsen ordnade traditionsenligt grillkvall 1 borjan av juni samt gloggmingel den 8
december. Bégge arrangemangen har varit uppskattade. -




BrfKaj 33
© 769612-7849

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Forindring i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:

Avsittning till underhalisfond
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

4(13)
2016 2015 2014 2013
tkr 4329 4708 5 065 5369
tkr -408 -659 -487 623
% 67,5 67,4 67,5 67,4

Insatser Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond  resultat resultat Totalt

99978 000 78 672000

1264751 1046 586

166175 -166 175

-658 650

-658 650 180302 687

658 650 -
-408 491 -408 491

99978 000 78 672 000

1430926 221761

-408 491 179 894 196

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition

Avsittning till underhallsfond

Att i ny rikning 6verfors

221761
-408 491

-186 730

-512 000

-698 730

‘gyﬁ
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Resultatrikning

Rérelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av anldggningstillgéngar
Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 4329328
252 469

4 581797

-1434 484
-578 052
-127 795

-1 549 107

S bhw
~J

-3 689 438
892 359
757

-1301 607
-1 300 850

-408 491

-408 491
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2015-01-01

-2015-12-31

4708 072
229 224

4 937296

-1 502 025
~573 264
-115 262

-1 549 107

-3 739 658

1197 638

392

-1 856 680

-1 856 288

-658 650

-658 650

4%
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg & installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

6 263 925762
7 242 768

264 168 530

264 168 530

244
145 651

145 895

2225 899
2225899

2371794

266 540 324

6(13)

2015-12-31

265414 178
303 459

265717 637

265717 637

8 354
120 468

128 822

1 500 151
1500151

1628 973

267 346 610
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2016-12-31

178 650 000
1430926

180 080 926
221761
-408 491
-186 730

179 894 196

8 85 650 000

85 650 000

260 000
24 694
20799

690 635

996 128

266 540 324
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2015-12-31

178 650 000
1264751

179914751
1 046 586
-658 650
387 936

180 302 687

85910 000
85910 000
260 000
121 261
33200
719 462

1133923

3s
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin fordndring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar

Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
-2016-12-31

-408 491

1549 107

1 140 616

-17 073

-137 795

985 748

-260 000
-260 000

725 748
1500 151

2225899

8(13)

2015-01-01
-2015-12-31

-658 650

1549 107

890 457

134 061
264 227

1288 745

-260 000
-260 000

1028 745
471 406

1500151
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad och mark 120 &r
Fastighetsforbattringar 10 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs €j.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter 3 488 660 3875813
Hyresintdkter, lokaler 166 616 164 644
Hyresintékter, garage och p-platser 608 052 601 615
Hyresintikter, bostdder 66 000 66 000
Totalt 4329 328 4708 072

Bog
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsskatt
Serviceavtal

Rep. inre allmént

Rep. yttre allmént

Rep. lokaler
Snordjning/halkbekdmpning
Samfillighetsavgift
Ovriga rorelsekostnader

Totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Fastighetsforsikring
Bredband

Ovrigt

Totalt

2016-01-01
-2016-12-31

386 932
103 127
157 793
88217
104 677
122 368
180 995
230 688
8 865
20321
16 000
5501

1434 484

2016-01-01

-2016-12-31

77 260
149 448
17 875
13 400
7349
52574
209 364
50782

578 052

10(13)

2015-01-01
-2015-12-31

394 851
95319
156 266
102 864
104 063
106 407
233703
250925
35251
6 280
10 000
6 096

1502 025

2015-01-01

-2015-12-31

77 260
145 093
15 875
15275
3 040
51075
209 352
56 294

573 264

33
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Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totalt

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden, byggnad
Ingéende anskaffningsvirden, mark

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt

2016-01-01
-2016-12-31

99 675
28120

127 795

2016-12-31

169 650 000
100 200 000

269 850 000

-4 435 822
-1 488 416

-5 924 238

263 925 762

109 200 000
43 391 000

152 591 000

11(13)

2015-01-01
-2015-12-31

88 900
26 362

115 262

2015-12-31

169 650 000
100 200 000

269 850 000

-2 947 406
-1 488 416

-4 435 822

265414178

97 400 000
36 345 000

133 745 000

e
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 606 914 606 914
Utgaende anskaffningsvarden 606 914 606 914
Ingéende avskrivningar -303 455 -242 764
Arets avskrivning -60 691 -60 691
Utgdende avskrivningar -364 146 -303 455
Redovisat virde 242 768 303 459
Specifikation av utgiende restviirde
Lokalinredning 142 268 177 834
Elanldggningar 100 500 125 625
242 768 303 459
Not 8 Langfristiga skulder
Léngivare Rénta % Réntan &r  Lanebelopp Lénebelopp
bunden t.o.m.  2016-12-31 2015-12-31
Swedbank Hypotek 3,50 % 2017-04-25 19030 000 19 030 000
Swedbank Hypotek 0,44 % Rorligt 25 000 000 25 000 000
Swedbank Hypotek 0,89 % 2019-06-19 22170 000 22 170 000
Swedbank Hypotek 0,25 % Rorligt 18 300 000 18 300 000
Swedbank Hypotek 0.25 % Rorligt 1410000 1 670 000
Totalt 85910 000 86 170 000
Kortfristig del -260 000 -260 000
85 650 000 85910 000

7y
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Not 9 Stillda séikerheter och Eventualforpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 91200 000 91 200 000
Totalt 91 200 000 91 200 000

Malms 2017- &3 - 15

Be/n%t ldér™ “Daniel Fredriksson

L

J jé‘irgfénﬁerssgon

Vér revisionsberittelse har limnats 2017- 4% - [

Ohrlings PricewaterhduseCoopers AB
i e 7 e

{,o

Bjorn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Kaj 33, org.nr 769612-7849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsforeningen Bostadsrittsforeningen Kaj 33 for ar
2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1&mna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

S
S
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e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga f6r att utgtéra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vér revision for att
utforma granskningsédtgirder som dr lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bostadsrattsforeningen Kaj 33 for ir 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot foreningen, eller

o panigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och foérslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och forhallanden som 4r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé den 17 mars 2017
i

Ohrlings Pricewater gﬁseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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